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Уважаемые собственники и члены товарищества собственников жилья «УСАДЬБА».

Вашему вниманию представляется «Отчёт  правления ТСЖ «УСАДЬБА» по итогам работы Правления за 2023год. 

1. Общие сведения о составе Правления ТСЖ «УСАДЬБА».

Товарищества собственников жилья «Усадьба» создано в результате реорганизации Товарищества собственников жилья «Фасад-2», зарегистрировано как юридическое лицо, в форме выделения.
Площадь помещений членов ТСЖ на 31 декабря 2023 г. , ​​​​31398кв.м., что составляет, 94,9% от общей площади помещений собственников домов. 

В 2023 году  правление ТСЖ «УСАДЬБА» было сформировано в следующем составе: 
1. Гецова Светлана Александровна 
2. Дубровский Владимир Павлович 
3. Иголкин Андрей Леонидович
4. Кальяк  Владимир Николаевич

5. Лобанов Вячеслав Фомич  
Председателем правления избран Лобанов В.Ф.
2. Работа Правления ТСЖ «УСАДЬБА».

Члены  Правления ТСЖ – такие же жители дома, как и все ВЫ. Нам не все равно, что делается в доме. Мы хотим жить чисто, красиво, достойно, безопасно и комфортно! 

При осуществлении своей деятельности в 2023 году Правление придерживалось положений Устава ТСЖ «УСАДЬБА» и действующих законодательных актов Российской Федерации. 

За отчетный период правлением Товарищества в рамках своих полномочий проведена работа по управлению МКД, что подтверждается следующими документами:

· Протоколами общих собраний собственников МКД;

· Протоколами заседаний правления;

· Заключенными договорами с подрядными организациями;

· Сметами и актами приёма выполненных работ по проведению обслуживания и ремонта МКД;

· Бухгалтерской и налоговой отчетностью за отчетный год;

· Отчетом ревизора по результатам проверки финансово-хозяйственной деятельности ТСЖ за отчетный период.

За период 2023 года были проведены: 

· Четыре  общих  собрания собственников МКД   и членов ТСЖ «Усадьба»;

· Девять заседаний правления, на которых рассматривались вопросы жизнедеятельности товарищества.
Заседания Правления в 2023году проводились на регулярной основе. Решения принимались большинством голосов членов Правления, принимающих участие в заседании. По итогам принятых решений составлялись Протоколы заседаний Правления.
Правление ТСЖ проводит политику жесткого контроля за доходами и расходами Товарищества, выполнения условий договоров с поставщиками услуг. Акты выполненных работ подписываются, только после выполнения услуг в полном объеме. 
3. Отчёт правления о произведенных работах.
1) Проведены дезинфекция и дератизация чердаков и подвалов МКД, контейнерных площадок.

2) Проведены осмотры в период подготовки к сезонной эксплуатации и текущий ремонт конструктивных элементов жилых зданий.  Произведены ремонт и восстановление разрушенных участков отмостки, частично уложено асфальтовое покрытие д.№ 2. 

3) Произведена диагностика и текущий ремонт кровли  офисной части д.2/3. Частично устранена локализация протечек, произведено устранение неисправностей в системах организованного водоотлива с кровли. Произведена герметизация фановых труб.
4) Произведены покраска и очистка малых архитектурных форм. Частично отремонтированы  и окрашены скамейки во дворах. Детская площадка дд.№ 2, 2/1 благоустроена путем установления дополнительных столбов освещения. Проведено озеленение и комплекс мероприятий направленных на улучшение придомовой территории.  
5) На крыльце п.№ 2, д.№ 2/3 нанесено антискользящее, резиновое покрытие
6) За счёт средств Муниципального бюджета при непосредственной работе председателя правления с депутатом Антоновым К.А., во дворе дд.№2, 2/1 по просьбе жителей установлена беседка. 
7) Произведена  плановая поверка общедомовых приборов учета дд.№ 2/3, 4/1 , установка расходомера д.№2/3, согласно графика и проектов.
8) Частично заменены и отремонтированы дверные доводчики, шлагбаум д.№2/3, ворота и калитки, отмыты надписи на стенах, вставлены стекла, установлены новые замки, отремонтированы.
9)  Проводятся мероприятия по энергоэффективности домов, в местах общего пользования МКД устанавливаются светодиодные лампы и светодиодные светильники с датчиками движения.

10) Произведена частичная замена запорной арматуры на стояках в системе отопления и горячего водоснабжения в многоквартирных домах. По заявлению собственников жилых помещений проведена экспертиза по обследованию системы отопления стояка общедомового имущества д.№4/1 для устранения неисправностей.
11)  Производится техническое обслуживание узлов учёта тепловой энергии, теплоносителя, горячего и холодного водоснабжения МКД.

12) Произведена частичная замена вышедших из строя камер системы видеонаблюдения дд.№ 4/1, 2/3.
13) Согласно ПТЭЭП прилож.№1 проведены замеры сопротивления изоляции МКД, согласно графика.

14) В аварийном порядке с привлечением спец. техники промыты канализационные выпуски   дд.№ 2, 2/3.
15) Ввод  домов к отопительному сезону произведен в срок, без замечаний. Произведены: ремонт, регулировка, испытание,  расконсервирование систем центрального отопления. Устранены течи в трубопроводах с заменой участков труб. Проведены технические осмотры и устранение незначительных неисправностей  инженерного оборудования.
16) Произведена качественная работа по обслуживанию и уборке лестничных площадок и маршей общего имущества МКД. Подметание и очистка территории от снега, техническое обслуживание электрических сетей  МКД и их оборудования.

17) Проведены страхование, освидетельствование, техническое обследование и ремонт лифтов.
18) Направлены письменные претензии к качеству предоставляемой коммунальной услуги по отоплению и горячему водоснабжению СГК, в отдел энергетики  ЖКХ Администрации Центрального округа и Мэрию г. Новосибирска.

19) Произведена замена трёх лифтов в д.№2 за счёт средств капитального ремонта, четвёртый планируется установить в 2024г.

20) На злостных должников переданы иски в суд о взыскании задолженности,  которые взыскиваются  через судебных приставов.
21) Эффективно и своевременно произведены сброс снега с крыш, козырьков и парапетов,  механизированная уборка и вывоз снега на снегоотвал. В связи с погодными условиями основные работы по сбросу снега с крыш, механизированной уборке территории и вывозу снега на снегоотвал были перенесены с декабря 2023г на январь 2024г. Благодаря правильно организованной работе и  выбору подрядной организации удаётся экономить около 15% от рыночных цен по городу.  Силами ТСЖ вычищены межквартальные муниципальные дороги, прилегающие к домам.

22) В соответствии с Постановлением №731 от 2010г. о стандартах раскрытия информации заполняется информация в системе ГИС ЖКХ, ведется сайт ТСЖ.
4. Работа с должниками.
Работа с должниками правлением ТСЖ ведется на регулярной основе. Списки должников составляются ежемесячно. Текущая задолженность в обязательном порядке отражается в квитанциях на оплату. Задолженность собственников по квартирной плате и коммунальным платежам на январь 2023года составляет:  

На злостных должников переданы иски в суд о взыскании задолженности, которые взыскиваются  через судебных приставов.
5. Результат финансово-хозяйственной деятельности.

Предпринимательская деятельность в ТСЖ не ведется.

В соответствии с действующим Уставом ревизионной комиссией Товарищества проведена проверка финансово-хозяйственной деятельности Товарищества за период с 1 января по 31 декабря 2023 года. По результатам проверки нецелевого использования денежных средств не выявлено. Деятельность правления Товарищества за проверенный период признана удовлетворительной.

Правление ТСЖ и в дальнейшем будет действовать в целях обеспечения комфортного и безопасного проживания жителей.

Председатель правления
_______________________В.Ф. Лобанов

Член правления  ________________________ А. Н. Иголкин 

              Член правления  ________________________В.Н. Дубровский
              Член правления  ________________________С.А. Гецова
 Член правления  ________________________ В.Н. Кальяк
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